
  

ת כפיר מתחדשת! שכונ
 

תושבי השכונה ת הסברה ל חובר

תושבים   ת מפגש  בעקבו

 
תאריך תקיים ב שה

6.4.22



 

מהו מסמך    .1

 

ת   מדיניו

 

ת   תחדשו לה

 

ת? עירוני

 

ת   2. איך שכונ
מה במסמך

 

ת   כפיר הולכ

תחדש? לה

 

ת   4. שאלו
 

ת   התחדשו  .3

  

ת תשובו ו הבניין שלי -

 

הל   תנ ה כיצד ל

נכון?



ל

ע

ת   מהו מסמך מדיניו

ת   תחדשו ה
  

ת? ירוני
 

  
תכנון? ת ב או: למה העירייה מעורב

  
תים! ה לא רק ב ה ז ה טוב שכונ +

הדרך   תווה את  המדיניות מ

  
ה תוח מאוזן של השכונ לפי

ת   המדיניות מהווה מסגר +

 
ת גמישה (לא מסמך   תכנוני

סטטוטורי)

  
ה /   מתייחסת לכל שטח השכונ +

חלקים ממנו



 

ת של   תרונו מה הי
  

ת? מסמך המדיניו
או: מה יוצא לנו מזה?

ה למגוון סוגי מגורים  
 
דאג + חים להתחדשות מבני   קווים מנ +

שמתאימים לכולם.ן
 
ה בשכונ המגורים

תכנון לטווח ארוך שלוקח   +
 

ה   תכלות על כל השכונ הס +

הדורות   ה ו הסביב בחשבון את  והצרכים של כולם.ן –

הבאים
 

חינוך ועוד ה,  תעסוק ה,  אוכלוסי

ה  
 
שמירה על מאפייני השכונ + הבטחת מרחב ציבורי איכותי   +

הקהילה הקיימים ועל 
 

תיים   ושירותים שכונ



ת   תקדמו ה
  

תכנון   ה
 

ת השכונה ומאפייניה למדנו א



תושבים שמענו מה חשוב לכם ולכן ה ת   תקדמו ה
  

תכנון   ה
 



ביצענו מחקר מקיף על השכונה
 

ת   תקדמו ה
  

תכנון   ה



תקדמים מ ועכשיו –
ת   תקדמו ה

  

תכנון   ה
 



ת   מסמך מדיניו
 

ת כפיר שכונ
 

 
תכנית ת ה הצג







ת   התחדשו

האזור

 
ת   ה מקודמו ת השכונ בסביב

תכניות משמעותיות  

הן: הבינוי ב להתחדשות 

הארגזים צפון ת  תכני   +

משה דיין מזרח +

קולנוע שלהבת +

מסמך מדיניות לח"י     +

בר-לב

 
פה באזור? מה קורה  או –



 
ת תכני ת ה גבולו

ס כפירבי

אנחנו  

כאן

Dummy Text



ת   תקדמו ה
  

תכנון   ה
 

  

ת תחדשו ת לה בדקנו כל מיני אפשרויו

ובנייה הריסה עיבוי שילוב עיבוי תות חזי שיפוץ

ובניה הריסה עם



   

ת והצגנו למהנדס העיר תכני בשנו  גי ת   תקדמו ה
  

תכנון   ה
 



 

– תא/5000

ספח אזורי ייעוד נ

  

ת המתאר   תכני
 

יפו   ב - תל-אבי ל

קומות עד 8 אזור מגורים בבנייה נמוכה –

 
הוגדרה כאזור   ת כפיר  שכונ

מוכה לאור   מגורים בבנייה נ

הייחודים   תכנון  מאפייני ה

האדריכליים (מבננים  * ה  וערכי

סביב חצרות פנימיות)

קומות עד 15 ת – אזור מגורים בבנייה עירוני

תכננים? חנו מ לפי מה אנ או –

ת   * מבנן   קבוצ

  
ה בלוק   המהוו בניינים 

מגורים

Dummy Text



 

– תא/5000

ת  ספח הערו נ
 

מיוחדות

 
הוגדרה כמקום בו   ת כפיר  שכונ

יעשו אמצעים רגישים יותר  
  

ל

ת המתאר   תכני
 

יפו   ב - תל-אבי
כאלו   ת – להתחדשו

המקום. תייחסים לערכי  המ

ת עירונית תחדשו
 
תחם ה

 
מ

תכננים? חנו מ לפי מה אנ או –

Dummy Text



שכונת מגורים עירונית איכותית ומגוונת, המכבדת את  

העבר וצופה אל העתיד.

ת: מטרו

 
ה   ה, לצד שמיר ה והמבנים ב התחדשות השכונ •

ה. על מאפייני

 
תי   הקהיל תוח  הפ ה והמרחב  שימור אופי השכונ •

הציבורי. לצד התחדשות המבנים והמרחב 

תושבים קיימים להמשיך   הבטחת האפשרות ל •

 
ה המתחדשת. תגורר בשכונ ה ל

 
ת ומטרות תכני חזון ה



  

תנו:   קה או השאלה שהעסי

  

ם ועדיין   המקו ח  מרים על רו איך שו
  

ה? השכונ ת כל  מחדשים א



ת    הצג
 

תכנון ה
פני ל



ת    הצג
 

תכנון ה
אחרי



 
אופי הבינוי - ת תכני אז עוד על ה

ה   חדש (הריס בינוי +

ובנייה) סביב חצר  

ת ת אינטימי פנימי

ה   ה מיד
 
שמירה על קנ +

ה: 8
 
מותאם לשכונ

קומות כלפי פנים  

 
ת   קומו ה, 12 השכונ

  
ה   בדפנות השכונ

(בבניינים שפונים  

למשה דיין, חיים בר-

לב)

ת  
 
גינ

ק. 8.5
מפגש

ק. 8.5
חצר  

ק. 12 הבלוק

ק. 12

"אוהבים את

הבניינים

הנמוכים, לא

רוצים לגור

במגדלים"

Dummy Text



 
אופי הבינוי - ת תכני אז עוד על ה

"אוהבים את

הבניינים

הנמוכים, לא

רוצים לגור

במגדלים"



ת הבלוק חצרו המרחב הציבורי-

ה   הבני שמירה על סוג  +

 
החצר   תי (סביב  הקהיל

 
ת) המרכזי

חידוש המרחב   +

הציבורי

יצירת שבילים ירוקים   +

וגינות חדשות

הנגישות בין   ת  הגבר +

תוחים   הפ השטחים 

(פרטיים וציבוריים)

"כמו לגור

בקיבוץ שקט"



ת הבלוק חצרו המרחב הציבורי-

"כמו לגור

בקיבוץ שקט"



ת המפגש חצרו המרחב הציבורי-

"כמו לגור

בקיבוץ שקט"



ת מחודשים רחובו המרחב הציבורי-

תן   תוך מ חידוש הרחובות 

עדיפות להולכי רגל

שילוב מסחר על רחובות  

בר-לב, מח"ל ומבנן  

הליבה

רח' אלנקווה





 

ת    הצג
 

תכנון ה
מבנן אחד במרכז הליבה יהפוך למבנה ציבורי ובו  
ת תושבו ם וה תושבי ת ה שימושים חדשים לרווח

ת המבנן: תובו כ

אלנקווה 16-34

ה   (זוגיים) ורצאבי זכרי

9-15

(אי-זוגיים)



 
תוכנן בו? מה י מתחם מבנן הליבה –

תיד: אפשרויות לשימושים ציבוריים בע

שימושים ציבוריים כגון מועדון נוער, מועדון   +

ת חלב. ת וטיפ ת כנס קשישים, בי

דיור מוזל להשכרה. +

ה על רחוב אלנקווה. ת קפ בי +



מבנן הליבה – מתחם 5

ה: הליב מבנן 

תתי חלקות   ת חלוקה ל3/4 תכני -

 
תל אביב. שתוקדם על ידי עיריית 

 
ה   חיבור עם מבנן מתחדש אחר בשכונ -

כפרויקט פינוי בינוי אחד.

ה יוכלו לעבור   הליב הדיירים במבנן  -

חדשה (בינוי-פינוי) ללא   מיד לדירה

ה. ת ביניים בדירה שכור תקופ

*דוגמא בלבד

Dummy Text



  
ת שונות סוגי דיור לאוכלוסיו מגוון 

קטן,   ת מגוונים – גדלי דירו +

בינוני, גדול, גדול מאוד

ת שמירה על היקף דיור   חוב +

תו ציבורי קיים והרחב

ת   דיור מוזל להשכרה בבעלו +

הליבה ת במבנן  עירוני

קומות בעלויות   בינוי עד 8 +

תחזוקה סבירות

תחזוקה לדיירים חוזרים קרן  +

"רוצים

להמשיך

לחיות פה,

גם אחרי

הפינוי-בינוי"



 
תנועה תחבורה ו

 
ת:   תחבורה היקפי +

תנועה ברכב פרטי   ה

ה  
 
ת לשכונ היקפי ה  תהי

תיר את המרחב   ותו

הרגל. הולכי  הציבורי ל

אלנקווה חידוש רחוב +

 
ת בכל   תת-קרקעי חניה  +

מבנן מתחדש.

"מה יהיה עם

הפקקים

כשיבואו

לכאן כל כך

הרבה

אנשים?"



ת המסחר והשימושים הציבוריים בשכונה הגבר

חידוש רחוב אלנקווה   +

הולכי רגל   כשדרה ל

עם שימושים ציבוריים  

ומסחריים  

ת מוסדות חינוך הוספ +

ה   ת מוקד משיכ יציר +

רובעי חדש!



 

פני ואחרי ל ת כפיר - שכונ

מצב מוצע מצב קיים



שלי הבניין ת
 
תחדשו ה

נכון? תנהל לה כיצד



 

פני ל בדקו
תמו! שתח

   
חיות   הנ ה ל ה כפופ תהי ה  ת בשכונ ת להתחדשות עירוני תי מה נקוד כל יוז

   
חנו ממליצים לפעול   העירייה. אנ תיאום עם  תידרש ל המדיניות, ו מסמך 

הסכמים שאינם מתואמים עם   ת בנוגע לחתימה על  בשיקול דע

העירייה.  

 
תמים, בודקים עם גורם עירוני   לפני שחו

ת) המצג ף  אמת! (פרטים בסו ת מתו תכני שה
     



עירונית  ת התחדשו

אפשר איך

להשפיע?

ת נציגו ת בחיר
  

 

51% לפחות של בהסכמה דיירים, ת באסיפ בחירה

 
עו?ד ת בחיר

 
ת /יזם מנהל חברה ת בחיר

 
תכנון ה תהליך ב ת מעורבו



תפקידי
ת הנציגו

  
עו?ד ת בחיר תהליך ת הובל

 
שוטף מידע ת העבר

ם נוספי מקצוע ואנשי
 

תושבים ל

 
מו?מ ת הובל להחלטת סוגיות העלאת

  
היזם עם ת והתקשרו הנכסים בעלי



הצעדים הבאים

 
תי: בציר המקצועי / חבר

מפגש הסברה ליזמים ואדריכלים .1
 

הבאים הצעדים

תכנוני: בציר ה

   
תושבי   ת ל ת עירוני תחדשו ס ה קור .2 ת ת בוועדה המקומי אישור מסמך המדיניו •

 
ת כפיר   שכונ

ת   ת חלוקה למבנן הליבה (באחריו תכני •

  
ת עד   ת עירוני תחדשו ערב "ה .3 העירייה)

 
תושבי השכונה – הבית" ל

 
ת (על   פי ההנחיו פינוי-בינוי על  ת  תכניו קידום  •

   
ת תשובו ת ו שאלו

תושבים) ידי היזמים + 



 
ת   ת לבי פנו ת עם העירייה, ניתן ל תואמ תכנית בבניינכם מ לפרטים נוספים ובדיקה האם 

    
ת   תושבו ת ל ת עירונית בחברה העירונית עזרה ובצרון אשר מעניקה ייעוץ ללא עלו תחדשו לה

    
ת: אפר תם. לפרטים נוספים - ת או לקרא תחדשו תהליכי ה תל אביב יפו המצויים ב ותושבי 

03-9020862 ,efrat@e-b.co.il

   
תיים   תכם עו"סים קהיל תיים, מעמידים לרשו תים החבר מנהל השירו תל אביב –יפו - עיריית 

   
ת עירונית: 03-7249015,   תחדשו תית לה לסיוע במצבים מיוחדים. היחידה הקהיל

disler_p@mail.tel-aviv.gov.il

ת בבנין שלכם/ן? תכני ם  מקדמי
  

ת עם   רוצים לברר אם היא מתואמ

העירייה?



דה לכל   תו
 

תפי המפגש! משת


